ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51689/27.05.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator
pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante» — municipiul Focsani,
intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de
drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183,
184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025,
n suprafata totald de 61871 m?

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila, prin
care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante» —
municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka,
reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 —
178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026,
62399, 65563, 61025, in suprafatd totald de 61871 m?, referatul de aprobare al acestuia
inregistrat la nr. 58932/18.06.2024, precum si raportul Directia arhitect sef -
Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr. 58998/18.06.2024;

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 58894/18.06.2024;

- avand in vedere cererea de emitere a avizului P.U.Z. pentru documentatia «PUZ

modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante» a domnului Ghyka
Mihai Alexandru, Tnregistrata la Primaria municipiului Focsani cu nr. 11439/05.02.2024 si
adresa de completare Tnregistrata la Primaria municipiului Focsani cu nr. 49021/17.05.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 5 din 05.06.2024, fundamentat in
baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de
urbanism nr. 680 din 17.06.2022;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand Tn vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
nr. 239/2011;

- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- Tn conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului Romaniei
nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 51689/27.05.2024
privind documentatia: «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante», municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009
(P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39,
40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafati totald de 61871 m?, conform anexei nr.
1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire
locuinte individuale si servicii nepoluante», municipiul Focsani, intravilan atras conform
H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani
— Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile
identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafatd totald de
61871 m?, ce va avea o durati de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor
nr. 2 (Plan de Actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in zona) nr.
5 (Situatia existenta — Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situatia existenta — Zona 2 de Studiu), nr. 7
(Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementari Urbanistice —
Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1
de Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 2 de Studiu), nr.
11 (Circulatia terenurilor Zona 1 de Studiu), nr. 12 (Circulatia Terenurilor Zona 2 de
Studiu), nr. 13 (Plan Reglementari — Retele Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14 (Plan
Reglementari — Retele Edilitare Zona 2 de Studiu), nr. 15 (llustrare Urbana — Zona 1 de
Studiu), nr. 16 (llustrare Urbana — Zona 2 de Studiu), care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim
de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului
Urbanistic Zonal este obligat sa Tnscrie Tn cartea funciara suprafetele de teren cu destinatia
de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art. 5. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de servicii se vor
elibera numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor de
echipare tehnico-edilitara, conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si alin.
(3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525/1996, respectiv capitolul I, alin. (5.3) din R.L.U.
aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani.



Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Plan de
Actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in zona) nr. 5 (Situatia
existenta — Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situatia existenta — Zona 2 de Studiu), nr. 7
(Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementari Urbanistice —
Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1
de Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 2 de Studiu), nr.
11 (Circulatia terenurilor Zona 1 de Studiu), nr. 12 (Circulatia Terenurilor Zona 2 de
Studiu), nr. 13 (Plan Reglementari — Retele Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14 (Plan
Reglementari — Retele Edilitare Zona 2 de Studiu), nr. 15 (llustrare Urbana — Zona 1 de
Studiu), nr. 16 (llustrare Urbana — Zona 2 de Studiu), Primaria Municipiului Focsani, prin
reprezentant, va transmite hotararea insotitda de documentatia de aprobare a Planului
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante», in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea

Art.7. Celelalte prevederi ale Hotararii de Consiliu Local nr. 35 din 27.01.2009
privind PUZ ”Cartier rezidential cu dotari specifice — extravilan — Soseaua Petresti”, se
mentin.

Art.8. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre Serviciul juridic si administratie
publicad locala domnului Ghyka Mihai - Alexandru, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Vrancea, compartimentelor si Primarului municipiului Focsani, care va asigura
executarea acesteia prin Directia arhitect sef, Serviciul de impozite si taxe locale.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
RADU NITU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 07 AUGUST 2024
Nr. 256
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Nr. 51689/ 27.05.2024

RAPORTUL INFORMARH SI CONSULTARI PUBLICULLUI
privind documentaiia
Plan Urbanistic Zonal
"P.4.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante”
Municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka,
reper: la sud -est de drumul judetean Focsani — Petresti (204F), T. 38, 39, 40, 41 P. 175 -
178, 180 - 182, 183,184/1, 184/3,
pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafata
totald de 61871 m?

Avénd in vedere solicitarea ficutd de citre societatea Global Proiect SRL, in
calitate de elaborator a! Planului Urbanistic Zonal "P.U.Z. modificator pentru construire
locuinge individuale §i servicii nepoluante”, pe terenurile identiﬁcate cu numerele
cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafafa totald de 61871 m’, s-a procedat la

“informarea §i consultarea publicului n conformitate cu prevederile Ordmulul ministrutui

dezvoltini regionale §i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotararii Consiliului Local nr. 239
din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a

.publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui si de

urbanism din municipiul Focsani.
In vederea initienii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de
urbanism nr. 680 din 17.06.2022, cu scopul "P.U.Z. modificator pentru construire locuinfe

individuale si servicii nepoluante”, in baza caruia a fost demaratii procedura de informare a

publicului asupra intentici de elaborare a planului urbanistic zonal si, ulterior, obtinerca
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat, inclusiv avizul de oportunitate

oo dinr28707:2023;

Au fost depuse la Priméria Municipiului Focgani de catre Global Proiect SRL tipul
de panou 1, solicitare inregistratd la Primiria Municipiului Focsani sub nr.
59167/09.06.2023 cit si anunful de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare
ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus
(tipul de panou 2), solicitare inregistrata sub nr. 84924/28.08.2023. S-a procedat la afigarea

~ la avizierul Primariei Municipiutui Focsani si s-a facut publicarea pe website-ul Primariei

municipiului Focgani solicitatd prin referatele interne nr. 61079/14.06.2023 si nr.
87037/01.09.2023. Astfel, aceste tipuri de afisaje — la avizier 5i pe website — au fost afisate
in pericada 15.06.2023 ~ 14.07.2023 (mode! panou 1) si 05.09.2023 05.10.2023 (model
panou 2} adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizdm ci ambele anunturi-panouri

au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

B-dul Dirnitrie Carntermir, nr. 1bis, Focgani - 620098 Jude;ul Vrancea
Tel 0237 236 OGO Fax 0237 216 700 )

FOGSANT




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSAN!
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD

Prin grija §i pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod tegal la informares si
consuitarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doud panouri
publicitare de tipul panou I si panou 2, fa terenul care a generat lucrarea P.U.Z.. in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 09.06.2023 (model 1) si
25.08.2023 (model 2) iar pericada afisarii a fost 09.06.2023 - 04.07.2023 {panou 1} si
25.08.2023 — 18.09.2023 (panou 2) adicd intr-o duratdi de minimum 25 de zile
calendaristice.

In pericada 05.09.2023- 27.05.2024, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postata lucrarea preliminara “P.U.Z. modificator
pentru construire locuinfe individuale si servicii nepoluante”. Anunjim prin prezentul
Raport de informare §i consultare a publicului c¢a procesul de informare si consultare a
publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea
publicului, pentru panou model 1 §i 2. Nu au fost inregistrate opinii, observafii sau
obiectiuni cu privire la intentia de elaborare a prezentei documentatii de urbanism.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focgani - Direcfia Arhitectului Sef — Compartimentu) PUG/PUZ/PUD.

R Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului. Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informdrii si

" Consultarii Publicului,
Totodata, fundamentam prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-1 spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misajia~, Marta Carmen Ghiuta

w_-ﬁkﬂﬂ¥€?ﬁﬁﬁ-—————————iﬁ70cfvﬁ;i‘,
George-DanieltPaduraru-Coban - Ramona lvan

CONTRASEMNEAZA, ... ... _
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
'MARTA CARMEN GHIUTA

B-dul Dimitrie Cantemir, nr. 1bis, Focgani - 620098, Judeui Vrancea
Tel, 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
FOCSANI E-n‘_@;i; primarie@focsani info Web: www focsaniinfo
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stitillor propuse prin P.U.Z.

Pentru implementarea inve

A.Date de recunoastere a documentatiei =

'« Denumirea lucrari: -P.U.2Z. MODIFICATOR PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INIVIDUAILE SX
SERVICII NEPOLUANTE

« " Amplasament: - Intravilan Municipiul Focsani, T38, T39, T40, T41,
o P175-178, P180-182, P183, P184/1, P184/3, Nr. cad.
62399, 61026, 65563, 61025, judetul Vrancea

Numar proiect: - 781 / 2023

Faza de proiectare: - P.U.Z.

s Beneficiar: - GHYKA MIHAIL ALEXANDRU
¢« Proiectant: - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

SO A8 COSEUFS i b i e U T T R

catre beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de

beneficiar/proprietar/investitor.

Costurile pentru realizarea planului-urbanistic-zonal vor fi suportate integral de ——-—-—

coeee e Nutsunt ‘necesare lucrarl care safie reatizate ginfonduri publice.

S.C. GLOBAL PFPRUOVELDT S R.L.FOCSANI




CATEGORII DE COSTURI

Ci. C

heltuieli elaborare documnetatii

topografice {(dezmembrari, alipiri)

Responsabil

Evaluarea
estimativa
a costurilor
{LEI}

C1.1.

Cheituieli pentru dezmembrari ~ nu este cazul

Suportate de
catre investitorud
privat

20 000.060 lei

C1.2.

Cheltuieli pentru alipiri - nu este cazul

Suportate de
catre investitorul
privat

2 000.00 lei

c2. C

heltuieli pentru retele edilitare

Responsabil

Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)

C2.1.

Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la
reteua de alimentare cu apa potabila

Suportate de
catre investitorul
privat

100 000 lei

C2.2.

Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la
reteua de canalizare ape uzate menajer

Supottate de
catre investitorul
privat

100 000 lei

C2.3.

Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la
reteua de alimentare cu energie electrica

Suportate de
catre investitorut
privat

50 000 let

C2.4.

Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la
reteua de alimentare cu gaze

Suportate de
catre investitorul
privat

150 000 lei

1 €3. .Cheltuieli pentru amenajarea cailor de
circulatie auto si pietonale

Responsabil

Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)

C3.1.

Cheltuieli pentru realizare stratului suport, strat
de uzura a drumului - drum de incinta

Suportate de
catre investitoruf
privat

200 000 iei

C3.2.

Sistem de descarcare / colectare ape pluviale
de pe suprafata P.U.Z.

Suportate de
catre investitorul
privat

100 000 lei

C3.3.

Amenajari pentru protectia mediului

Suportate de
catre investitorud
privat

10 000 tei

D,

‘Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneﬁaarulu: se pot reallza una sau rnai mufte

-.constructii, in etape diferite.

intocmirea si aprobarea P.U.Z.

&
&
N
¢
€

PRESEDINTE
RAD

: "*:_ =i /constructiilor

7 \”?’” WCONTRASEMNEAZA,
f Ek‘i{l TARU GENERAL AL
} j"ﬁ NICIPIULUL FOCSANI

,a’ EN ARTA CARMEN GHIUTA

o,

Tnbi

\\
< GM\JQV/
e

T s.C. GLOB AL

B RO

ECT S.R.L.

obtinerea autorizatillor de construire pentru Investitiile preconizate
bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor prmecte de specnahtate,

amenajarea accesului auto si pietonal;
reg iazarea,gadvéﬁtitttuior preconizate si finalizarea prin receptu,

FOOCSANI




reglementare care cuprmde prevederile referitoare |

ROMANIA ANEXA _5 LA
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MUNICEPIUL FOCSANI 245
CONSILIUL LOCAL

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE = .. .

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.: .- - ..

1.1, Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
1odul de utilizare al

pe terenurile.reglementate.

.de realizare si utilizare a constructiflor

prin P.U.Z..
1.2. Regulamentu! Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu

caracter de reglementare.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al

administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediui altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a

elaborat Pianul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA: e e
~2elka efaborareavrezentuiw regulament s-au respectat in pnnc:pai
urmatoarele acte normative:

- R.L.U. P.U.G 2000 Focsani;

- Codul Civil;
Normativ P 118/1999 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismului,
republicata, cu modificarile uiterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

Hotararea Guvernutui Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentuliui general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru
stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor,

Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000. ~~~

SC. BLOBAL PROIEDT 5. R.L. FOCSANI




pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente ;
H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatia de locuinte si spatii comerciale din
Municipiul Focsani;

Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

0.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.

213/1998;
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;
Documentatiile de urbanism P.U.Z. aprobate, adiacente terenurilor
generatoare de P.U.Z. (din zona studiata in P.U.Z.).
Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;
0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;
0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;
Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;
Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;
Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001,;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.2.:
P.U.Z. CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN
SOSEAUA PETRESTI, APROBAT PRIN H.C.L. 35 DIN 27.01.2009, beneficiar
GHYKA ALEXANDRU;
P.U.Z. ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN SI LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRIT DE LOCUINTE SI SERVICII - BENEFICIAR: SIMIZ ION
P.U.Z.- ELABORARE P.U.Z. MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R SI HOTEL P+4E+5R LA PUZ
APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE
INDIVIDUALE SI SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN H.C.L. NR.
394/2019 (BENEFICIARI - S.C. ESCALATOR CLEANING S.R.L. (CF 66382),
SPINU MARIN SI SPINU NICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU SI DRAGOMIR
LILIANA MIHAELA (CF 66844), LEU MARICEL, VARTOLOMEI CRISTINEL
STEFAN SI VARTOLOMET IRINA, BUDEANU PETRUS (CF 68004), MARDARE
ELENA ST NECULAI (CF 67330), BARARU FLAVIUS IONUT SI MANUELA (CF
67331), PETCU IONUT (CF 67242 SI CF 67049), OPREA MARIA (CF 67265),

" TABAN CORNELIU (CF 67407);

P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII -

T CARTIER REZIDENTIAL {BENEFICIART - GUTANTONEL SI SILICA, COSOR™

NICUSOR SI MARIANA, MAROS MIHAI SI MAROS ALEXANDRINA DORINA);
P.U.Z. - ZONA NORD FOCSANI ~ ETAPA 1 CARTIER REZIDENTIAL SI
SERVICII COMPLEMENTARE NEPOLUANTE, T22, P62/8, P62/16, P62/17,
P62/18, P62/19 (BENEFICIARI - MARTIS ION, MARTIS MARIUS-MARIAN,

BEJENARU OVIDIU-ALEXANDRU, CIUBOTARU DUMITRU);
P.U.Z. ~ ZONA NORD FOCSANI ~ ETAPA A II-A CARTIER REZIDENTIAL SI

- SERVICII COMPLEMENTARE NEPOLUANTE, T22, P62/8, P62/9, P62/10,
P62/11, P62/12, P62/15, P62/16 (BENEFICIAR! -~ MARTIS ION, BEJENARU

OVIDIU-ALEXANDRU, CIUBOTARU DUMITRU);
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P.U.Z. -~ ZONA NORD FOCSANI - ETAPA A 11I-A, ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 51631.00MP IN SCOPUL EXTINDERII CARTIER DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII S1 SERVICIT (BENEFICIAR] -
BEJENARU OVIDIU-ALEXANDRU ST MONICA-ELENA,MARTIS ION SI

IOANA);
P.U.Z. - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

INDIVIDUALE (BENEFICIARI ~ BEJENARU OVIDIU ALEXANDRU SI
BEJENARU MONICA ELENA, REPREZENTATI PRIN BEJENARU OVIDIU

ALEXANDRU).
Adiacent celor doua zone de studiu din prezenta documentatie de urbanism

zonala, se afla si alte terenuri reglementate prin P.U.Z. fata de cele deja
mentionate, dar a caror date sunt greu de gasit cu trecerea timpului,

Pianul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate

necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de

urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privin
modul de ocupare al terenurilor, reguii cuprinse in acte normative in vigoare la
data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de

ocupare al terenurilor atrase in intravilanul municipiului Focsani.
3.2. Prezentul reqgulament cuprinde norme pentru doua zone de’ stud:u care

initial au fost reglementate intr-o alta documentatie de P.U.Z., iar acum se revine
asupra acestor doua zone cu un P.U.Z. modificator, deoarece una dintre zone
este afectata de noua Autostrada A7 (Zona 2 de studiu), iar cealalta zona (Zona
1 de studiu) se va regiementa la dorinta beneficiarului, unde se propun noi
functiuni urbane, noi indicatori urbanistici si rezolvarea dotarilor conexe si

complementare.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind

urmatoarele categorii de interventii:

- functiunea principala a zonei va fi considerata cea reglementata prin
documentatiile de urbanism zonala anterioara (P.U.Z. CARTIER REZIDENTIAL CU
DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN SOSEAUA PETRESTI, APROBAT PRIN H.C.L, 35
DIN 27.01.2009, beneficiar GHYKA ALEXANDRU), care a reglementat ceie doua
zone studiate, cu functiuni de locuire individuala, comert si prestari servicii, cu
dotari conexe si compiementare acestora. In aproprierea celor doua zona de
studiu au fost reglementate si functiuni precum locuire individuala, locuire
colectiva, comert si prestari servicii si alte servicii de interes general, iar acestea
au fost reglementate prin intermediul’a multor documentatii de urbanism zonale,

Pentru cele doua zone de studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z.,
studiate in prezenta documentatie urbanistica zonala se propun reglementari
pentru functiunea de locuire individuala, servicii de interes general, cai de
circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi de utilitate la comun, iar o portiune
. din zona 2 de studiu deoarece este afectata de taseul noii autostrazi A7, va fi
reglementata distinct pentru aceasta noua investitie guvernamentala.
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Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze

vecinatatile.
Cele doua zone de studiu nu prezinta cadru natural care sa necesite

protejarea.

Terenurile generatoare de P.U.Z. se afla intr-0 zona ocupata pe alocuri cu
terenuri agricole, lar in rest se afla terenuri reglementate cu functiuni precum,
locuire individuala, locuire colectiva, comert, prestari servicii si alte servicii de
interes general.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si

accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.
Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului

in care utilizarea primului este profitabiia si contribuie la dezvoltarea celul din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce

afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului

natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100 00m monumente istorice, situri

arheologace etc..

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONFI:
2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a

solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea

centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol {curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone specia!
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel

. incit sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si

“cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri

avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonale de locuit
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi;
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de

Stat - Apa potabile {put forat, gospodarii centralizate de apa)
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- Surse de suprafats - ce indeplinesc conditiife de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinte si numal dupe tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatil).

Sursele, constructiile si instalatille centrale de alimentare cu apa potabila si
telele de distributie se vor proteja prin instituirea:

- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

- Zonelor de restrictie conform regtementariior in vigoare;

- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile

gospodaresti si publice: - 501/ om / zi - instalatii locale - 1001/ om / zi -

instalatii centrale
In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila

corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
{puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiifor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluate imprejmuirea pe o raza de

3.[}{}m;'
- Taluzarea terenuiul gin jur in panta (4*5 cm la m) spre exterior si

impermealizare (betonare);

- Impermealizarea peretilor pentru impledicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelu!
solufui. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopu! apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normeile si actele

normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadru! - urbanistic,

functional si compozitional.
Se vor evita deasemenea, depozxtarsle mtlmplatoare ale gunoiutui, mai ales

in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in
vigoare.
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
gepozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile
de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poiuarea

mediului sau sa degradeze imaginea civilizata,
Asigurarea serviciulul de salubritate va fi urmarita indeaproape, ca apoi sa i

se aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate.
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2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executi
vigoare privind noile functiuni propuse de reglementat ale terenuriior
generatoare de P.U.Z., aceste date se vor regasi siin plansele U02.0-
Reglementari urbanistice- Zonificare Zona 1 de studiu si U02.1-Reglementari
urbanistice- Zonificare Zona 2 de studiu.

Dupea caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de principiu obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 680 din 17.06.2022 emis de catre Primaria

Municipiului Focsani.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 380/2001, modificate si
completata, autorizarea oricarui chiectiv care presupune modificart
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functivnii zonel, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipivlui Focsani, in conformitate cu legisiatia

in vigoare.
Procentul de ocupare a terenului - P.O.T., trebuie sa exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta

raportui dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare

parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
Ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.0O.T. se poate mentine situatia sub aspectu! spatiilor libere si

plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat

in functie de parcela, P.0.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatoril,
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a

' recomandarilor de crientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U. P.U.G.

Focsant).
Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. P.U.G. Focsani.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform retragerilor impuse injtial
prin P.U.Z. Ghyka aprobat, care vorfi corelate cu prescriptiilor din R.L.U. P.U.G..
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Aliniamentul este considerat ca linig de demarcatie intre terenurile
apa ;zfr;&na domeniuiui pubf iC si cele a;‘sar* inand domeniuful privat (ex. linis
cladirii, linia gardului, & lotuwlul).

Reg;muf de alinlere este considerat ca linia constru
fronturiie construite ale cladiritos

cliftor care yrmareste

£.4.3. Distante minime obligatorii fate de limitele latersie i
postericare alte parcelelor.

Autorizares executarii coﬂgtruct;"or este permisa numal daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu go!un si 0.60m pe laturiie fara goluri), precum
si asigurares distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc

prin £.U.D..

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe acesasi parcela,

trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesui
pompieritor, accesul mijioacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. lar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederea

construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a

incendiilor.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fe! se va face

numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face m conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

Caile de circulatie invecinate cu terenurile generatoare de P.U.Z. ce asigura
atat accesul din domeniul public, cat si circulatia carosabila si pietonala in

interiorul zonei private rezultate din aprobare P.U.Z, prin H.C.L. 35/2009, sunt
detinute in cota partée de catre mai multi proprietari. Prin actuala documentatia
de urbanism zonala, prin care se propune modificarea unor zone din cadrui
terenurilor reglementate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Focsani nr 35/2009, nu
se modifica in nici un fel configuratia (sectiunea si lungimea) acestor cai de
acces. Caile de acces au fost reglementate a avea o configuratie care sa asigure
o circulatie fluenta, atat rutiera cat si pietonala. Noile funciuni propuse de
reglementat comparativ cu cele reglementate initial prin P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. Focsani nr 35/2009, vor diminua traficul pe caile de circulatie existente din
zona de studiu. Functiunea reglementata initial impune realizarea unuil spatic
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comercial de tip supermarket. Prin propunerea de modificare in functiunea de
locuire individuala, acest flux va fi diminuat.

Lucrarile , extinaere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca fegea nu dispune aitfel.

2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectari

prevederilor din R.L.U. P.U.G. Focsani, Capitolul 11, Articolul 8, respectiv H.G.
525/1996, Sectiunea 1V, Articolul 30, Punctele 1 si 2.

H.G. 525/1996, Sectiunea a IV-a Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si ale constructiilor, Articolul 30

Parcelarea:
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in

minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un

parcelarii siexecutdrea

numar mail mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea pal
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediuiui.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ

urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8.00m pentru cladiri insiruite si de minimum

12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si,

respectiv, de minimum 200.00mp pentru cladiri ampiasate izolat sau cuplate;
¢) adincime mai mare sau cel putin egala ci latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile ¢are se incadreaza in
prevederile alin. (2).

Pentru lotizarea noilor cai de ciculatie aflate intre loturile de locuire
individuala, se vor respecta regulile si prescriptiile din R.L.U. P.U.G. o
Focsani, respectiv H.G. 525/1996, Anexa 4, punctul 4,11, Constructii de
locuinte.

4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accesuri carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseuriior menajere si pentru accesul
mijloaceior de stingere a incendiilor;
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let (semijcarosabile in intericrul zonelor parcelate, cu o fungime de
maximurm 25 m vor avea o latime de minimum 3.50m, iar pentru cele cu lungimi
mai mari de 25.00m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru
meanevre de intoarcere,;

- in cazui unel I'par reetari de doua randuri, accesuriie la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de servire locala (fmdatur
- cede cu 0 lungime de 30 m - o singura bands de 3.50m tatime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o fatura si supralargivi pentru manevre de
intoarcere la capat.

2.7.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. sau P.U.Z..

Regimui de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate {conform R.G.U. ).

In situatii excegjuonaie in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea sl inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta tocalitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,

necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatnie urbanistice P,U.G."

si/sau P.U.Z..

2.7.3. Aspectui exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectu!
exterior nu distoneaza cu aspectul general al zoneit - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiitor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter

public.

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse,
vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar normarea
focurilor de parcare ale locuintelor individuale cat si ale spatiilor comerciale
oropuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L. 345/2019. Restul de
functiuni propuse de reglementat, vor fi dimensionare conform prescriptiilor din
N.P. 24/1897, iar normarea locurilor de parcare, vor respecta prescr;ptuie din

H.G. 525/20189. .
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2.8.2. Spatit verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii

sau creari G‘e spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitates
canstructiel, conform R.G.U..

I a£e£ si timp se propun regiementari nol, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor aese:wf funictiunticr propuse de
reglementat, lar aceste nol reglementari vor respects prescriptiile din H.G.

525/1996 :
- conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct.6.2. - Constructii comerciale-Pentru

constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti intericare ~ 2~5% din suprafata
totala a terenului;

- conform H.G. 525/1656 anexa 6, pct. 6.8, ~ Constructii de focuinte -
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mal putin de 2.00mp/locuitor;

- conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.8. Constructii de turism si
agrement - Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi
si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de
25% din suprafata totala a terenului;

Mentionam ca in momentul de fata, portiuni din cele doua zone de studiu
au functiunea de spatii verzi cu scop de utifitate la comun. Prin noua solutie
tehnica de zonificare, se propune o noua reconfigurare a celor doua zone de
studiu, iar suprafata totala de spatii verzi utilizata la comun, desi va fi
reorganizata, va avea o suprafata egala sau mai mare fata de cea din prezent

Mai mentionam ca in documentatia de P.U.Z. aprobata denumita P.U.Z.
CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN SOSEAUA PETRESTI,
APROBAT PRIN H.C.L. 35 DIN 27.01.2009, beneficiar GHYKA ALEXANDRU, aceste
spatii verzi de utilitate la comun nu au fost o conditie impusa din punct de vedere
legislativ, aceasta a fost o abordare de amenajare a terenului pus la dispozitie.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele

de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre

aliniament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100,00 mp in zona

rezidentiala si de dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament si

zone verzi de protectie.

--2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguia prevederile din

 R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu

partea infericara pline de maxim C.60 m, iar cea supericara pana la 2.00m.

Imprejmuirite pot fi dublate cu garduri vil.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din

materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta

beneficiarilor. .
- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

e?emente!{)r de msb itier urban {ardiniere, banchete panmr ﬁmb% c;tare etc.).
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Nota: se recomanda ca indiferent de solutilie adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea din loturile propuse ale terenulurilor generatoare de P.U.Z.

catre calle de circulatie auto si pietonale invecinate.
Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterivare, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru

culori si materiale care sa semene intre ele.
Pentru o buna pozitionare a noilor loturi propuse de dezmembrat, rezultate

din actualele terenuri generatoare de P.U.Z., se va cere ajutor de specialitate,
inginer autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu
strictete toate aspectele legale referitoare la noile dezmembrari si la modul de

amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

CAPITOLUL 3 - PRESC SPECIFICE DE CONSTRUI
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI
3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEY:
Conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice impuse prin

proiectul tehnic, cele doua zone de studiu cu terenuri detinute de catre
beneficiari, satisfac suprafata necesara pentru a fi utilizata conform cerintelor

certificatului de urbanism emis.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este de locuire individuala, dar zona este

considerata mixta deoarece in zona se prezinta si alte functiuni precum
functiunea de comert, sau functiunea de prestari servicii, locuire colectiva, etc.
Mentionam ca in aproprierea celor doua zone de studiu se afla si terenuri cu
functiuni agricola, dar luand in calcul modul de utilizare al terenurilor din zona,
pe perioada ultimilor 10 ani, se preconizeaza ca majoritatea terenurilor agricole
existente in prezent acum vor fi ocupate de functiuni similare cu cele

reglementate in documentatiile de urbanism zonale. :
- Cele doua zone cu terenuri generatoare de P.U.Z. se incadreaza in tiparul

zonei studiate, iar noile functiuni propuse de reglementat sunt compatibile cu
-restul zonei studiate indiferent de functiunile urbane ale tuturor terenurilor

.. invecinate. .
3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:

* cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

¢ zone verzi de protectie.

FROITEDT 8. R.L. FOCSANI

. 5.0 BLOB AL




FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.) ZONA 1

¢ Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Functiune pentru locuire individuala (L.i. - parcelele P1 (lot 1-> Iot 18), P2
(lot 18 -> lot 28)
- b) Functiune pentru cai de cirulatie auto si pietonala
- ¢) Functiune pentru spatii verzi amenajate (Sp.v. - parcela P3)

* Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de
teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari in interiorul

noilor loturi rezultate din dezmembrare;
- €) Amenajare de spatii verzi si plantate pentru noile loturi rezultate din

dezmembrare; S
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru

noile loturi rezultate din dezmembrare;
- €) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal ale noilor loturi rezultate din

dezmembrare;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

FUNCYIUNI PROPUSE PRIN NOJILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.) ZONA 2

« F iuni d za permise prin noil | ridin P.U.Z.
- @) Functiune destinata locuintelor individuale cu dotari conexe si
complementare [L.i. - Parcela 5 (5 loturi), Parcela 6 (3loturi)};

- b) Functiune mixta destinata comertului, activitatilor productive mici,

‘nepoluante si prestari serviciilor (Com.+Serv.nep. +Prest.serv. - Parcela 12);

- €} Functiune destinata circulatiei rutiere - autostrada (Cir.Rut.Aut.- Parcela 10)

~= portiune de proiect "Autostrada Moldovei A7 Buzau - Focsani":

.= d) Functiune destinata spatiilor verzi si

plantate (Sp.v. - Parcela 8, Parcela 9,

Parcela 11) B R
- ) Functiune destinata circulatie carosabile si pietonale (Cir.rut. -Parcela 7)

e Functiuni conexe permise prin noile reglementari din B.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);

- .b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetraie a loturilor de

teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari intre zonele
functionale din aceleasi parcele; e

- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate;
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- d} Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru
noile investitii;

- €) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonai;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

¢ constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

e rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

e respectarea regimuliui de aliniere stabilit;

« Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

TERZISE

e constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

¢ activitati poluante, productie industriala. s

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.

ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE: = |
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform ai organelor
de specialitate. R

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare

edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi. R

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

area noilor constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniament

Am plas

stradal (aliniament stradal de 5.00m fata de laturile din care se va face accesulsl |

- 3.50m fata de laturile fara acces). Aceasta retragere va fi dictata de limita de -
edificabil care este variabila in functié de fiecare latura a loturilor rezultate din~™
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noua lotizare. Limita de edificabil are la baza studiu de insorire, retrageri din
punct de vedere al prevenirii si stingerii incendiilor N.P.118 si Codul Civil. Aceste
date se regasesc si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice — Zonificare Zona 1
de studiu si plansa U02.1-Reglementari urbanistice ~ Zonificare Zona 2 de

studiu.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posteriocare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118 (noile zone edificabile vor avea intre ele minim
3.00m, dar primele obiective amplasate fara constructii stanga-dreapta vor
respecta retragerile stradale, retragerile posterioare, Codul Civil si N.P. 118).
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinul
Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014.
Terenurile generatoare de P.U.Z. sunt impartite in doua zone de studiu

dupa cum urmeaza:
Zona 1 de studiu, nr. cad.65563, S=16778.00mp cu functiunea de comert

si prestari servicii, cai de circulatie terestre auto si pietonale si spatii verzi

de utilitate la comun;
- Zona 2 de studiu, nr. cad. 61025, 61026 si 62399 S=45083.00mp cu

functiunea de locuire individuala, cai de circulatie terestre auto si pietonale
st spatii verzi de utilitate la comun.

\MPLASAREA FATA DE LIMITELE
. CONSTRUCTIILOR INTRE EL
Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturaia,

insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII ST ACCESURI:.

Calea de comunicare principala din aproprierea zonei 1 de studiu, este
Strada Cuza Voda-Dj204E. Prin intermediul acesteia se poate face legatura mai
departe cu municipiul Focsani, satul Petresti, satul Vanatori, si cu alte judete
invecinate deoarece strada Cuza Voda - Dj204E are legatura in mod direct la
DN2-EB5.

Caile de comunicare principale din aproprierea zonei 2 de studiu, sunt
Strada Cuza Voda-Dj204E si drumul comunal DC143. Prin intermediul acestora
se poate face legatura mai departe cu municipiul Focsani, satul Petresti, satul
Vanatori, si cu alte judete invecinate deoarece strada Cuza Voda - Dj204E are
legatura in mod direct la DN2-E85,

Profilele transversale ale strazilor invecinate sau rezultate din noua
dezmembrare a terenurilor generatoare de P.U.Z. sunt preluate ca dimensionare
din P,U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 si respecta prescriptiile din
H.G. 525/1996. Toate caile de circulatie pe partea carosabila sunt dimensionate
Cu cate o banda de circulatie pe sens, iar pe marginile carosabile se afla trotuare
pietonale.

. Caile de circulatie invecinate cu terenurile generatoare de P.U.Z. ce asigura
atat accesul din domeniul public, cat si circulatia carosabila si pietonala in
interiorul zonei private rezuitate din aprobare P.U.Z. prin H.C.L. 35/2009, sunt
detinute in cota parte de catre mai muiti proprietari. Prin actuala documentatia
de urbanism zonala, prin caré se propune modificarea unor zone din cadrul
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terenurilor 1 eg eme entate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Facsani nr 35/2009, nu
un fel configuratia {sectivnea si una'mec) acestor cai de
acces. Caile d@ acces au fost f&fgiemeﬂiate & avea o Cmfgur‘at e care sa asigure

0 circulatie fluenta, atat rutiera cat si pietonala. Noile funciu | propuse de

0
reglementat comparativ cu cele reglementate initial prin P, U Z. aprobat prin

se modifica |

H.C.L. Focsani nr 35/2009, vor diminua traficul pe calie de circulatie existente din

zona de studiu. Functiunea reglementata initial i
Fomemm de tip supermarket. Prin propuneres de madificare in functiunes de

culre individuala, acest flux va fi diminuat,

mpune realizarea unui spatiu

Pe suprafata terenur!iorgene ato vOor regiementa dotari

complementare ale zonelor de locuire indivi dua%a si a serviciitor de interes
general, precum platforme amenajate cu locuri de parcare care vor respecta
prescriptiite de normare din H.C.L. 345/2019 si prescriptiiie de dimensicnare din
N.P.24/1997 pentru zonele de locuire si zonele de comert. Iar pentru restul de
categorii de servicii de interes general, se vor respecta prescriptiile de normare
ate locurilor de parcare conform H.G. 525/1996, iar dimensionarea acestora se
va realiza conform prescriptiilor de dimensionare din N.P.24/1997.

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenurilor generatoare de
P.U.Z., sau in spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar,
Se recomanda gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
Instalatii, cat si in timpu! functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor

publice,

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

ZONA 1 DE STUDIU

- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de
500.00mp - Parcela 1 (18 loturi)
R.H.max. admisibif propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12.00m;

- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mare de
500.00mp - Parcela 2 (10 loturi) o e
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 12.00m;

i n

ZONA 2 DE STUDIU

- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de
500.00mp - Parcela 5 (5 loturi), Parcela 6 {3 foturi);
R.H.max. admisibil propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12. OOm

- Zone mixte reglementate pentru comert, servicii nep@!uante Si prestar:
servicii - Parcela 12
R.H.max. admisibil propus
H.max. admisibil propus

= P+2E;
= 12.00m;
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9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

8.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi

nivet cu fatada principala.
9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,

imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

” nutle decmcuactlwtatne vor stabili pametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia

propusa, se propune extinderea retelelor edilitare prezente in Strada Cuza Voda
- Dj204E.

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apeior piuviale

Cele doua zone de studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., au acces la cai
de circulatie existente, Cai de circulatie rezultate din “P.U.Z. Cartier rezidential cu
dotari specifice-extravilan Soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. 35 din
27.01.2009”, care fac posibilitatea de acces ia domeniul public pentru ambele
zone de studiu, respectiv drumul judetean Dj204E. Mentionam ca zona 2 de
studiu are acces direct si la drumul comunal Dc143, .

In documentatia "P.U.Z. Cartier rezidential cu dotari specifice-extravilan
Soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. 35 din 27.01.2009”, sunt aprobate
extinderi de retele pentru apa potabila, canalizare a apelor uzate menajer, a
gazelor naturale si a energiei electrice, iar reteaua de ape pluviale s-a solutionat
local cu bazine de retentie. Pentru noile loturi propuse de reglementat se vor
folosi aceleasi solutii ca si in vechea documentatie de urbanism zonala aprobata,
retea centralizata de colectare si dirijare a apelor pluviale, care vor deversa in

bazine de retentie.

~Alimentarea cu apa potabila
Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de

studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de alimentare cu
apa, care provine din Dj204E. L I

- Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor

de circulatie auto existente, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acestor

propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza

avizul detinatorului retelel. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune

realizarea de bransamente si camine cu apometre pentru fiecare functiune in

parte (lot cu lot, obiectiv cu obiectiv).

Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua terenuri

generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de catalizare a apelor uzate

menajer, care provine din Dj204E.
Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor

de__c_:irrfrcqlgtjg auto existente, pozata ingropat. Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea Ia baza avizut
detinatoruluiretelei. Dupa realizarea extinderii de rétea se Va propune realizarea
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de bransamente pentru fiecare functiune in parte (iot cu fot, obiectiv cu obiectiv).

Afimentarea cu gaze naturale
Pentru noite functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de

studiu cu terenur] generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaus de alimentare cu
gaze naturaie, care provine din Dj204E.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea caifoy
de circulatie auto existente, pozata ingropat. lar aprobares i executia acestor
propuneri se va realiza intr-¢ etaps viitoare de prolectare st va avea ia baza
avizul detinatorulul retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente, far fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar
de gaz individual. Alimentarea obiectivelor propuse va fi strict pentru incalzires
spatifior pe pertcada rece a anulul si folosirea la gatit a locuintelor colective.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de

studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de alimentare cu
energie electrica, care provine din Dj204E.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto existente, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia
aprobata pentru fiecare sector in parte). lar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va aves ia baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente, iar flecare obiectiv rezultat va avea cate un cont

de electricitate.

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonel studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de
studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de
telecomunicatii si date, care provine din Dj204E.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto propuse de reglementat, pozata ingropat. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de prolectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelel. Dupa realizarea extinderii de retea se va
propune realizarea de bransamente doar pentru persoanele doritoare, aceasta
optiuni nefiind vitala, ci doar ajutand la inbunatatirea modului de viata.

11.1. Suprafetele iiere si plantate vor respecta prescriptiile din H.G.

525/1986. :
- 11.2. Spatiile exteriocare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia. -
11.3. 5e va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.,

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibititatea din loturile propuse ale terenuluriiorgeneratoare de P.U.Z. '
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catre caile de circulatie auto si pietonale invecinate, iar inaltimea maxima

admisibila a gardului stradal va fi 1.80m.
Laturile celefalte de gard care vor fi laterale sau posterioa re, inaltimea lor
nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru

culori si materiale care sa semene Intre ele.
Pentru o buna pozitionare a noilor loturi propuse de dezmembrat, rezultate

din actualele terenuri generatoare de P.U.Z., se va cere ajutor de specialitate,
inginer autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu
strictete toate aspectele legale referitoare la noile dezmembrari si la modu! de

amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

P.U.G.;

Indicatori urbanistici propusi:

ZONA 1 DE STUDIU
- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de
500.00mp - Parcela 1 (18 loturi)
P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 1.20
R.H.max. admisibil propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12,00m;
- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mare de
500.00mp - Parcela 2 (10 loturi)
P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 1.05
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 12.00m;

Hoi

ZONA 2 DE STUDIU
- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de

~ 500.00mp - Parcela 5 (5 loturi), Parcela 6 (3 Joturi);
P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %
- C.UT. maxim admisibil propus - 1.20
—.R.H.max. admisibil propus = P+2E;
... H.max. admisibil propus = 12.00m; .

- Zone mixte reglementate pentru comert, servicii nepoiuante si prestari servicii-

Parcela 12

P.O.T. maxim admisibil propus 30.00 %
- C.U.T. maxim admisibil propus 0.90
R.H.max. admisibil propus _ = P+2E;

H.max. admisibil propus = 12.00m;

e indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
T documentatii de urbanism generale sau zonate, ' A E
4, S.C. GLOBAL PROIECT SR.L. FOCSANI %



4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarlt detalierea articolelor
cuprinse in regulamentui general de urbanism, conform conditiiior specifice zonei

si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.
4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de

urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul si
Cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,

avizate si aprobate conform legii.
4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin

certificatuf de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice

(in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei, etc.).
4.4, In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si

autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei Judecatorestz ( in conditiile legii contenciosului ;

administrativ).

Intocmit,

.. Arh. Cosmin Nedelcys
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